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Unter Home Staging versteht man die Aufwertung einer
Immobilie, die zum Verkauf steht. Diese Methode eignet

sich vor allem flir Gewerbeobjekte.

Graue Wiinde, ein abweisender anstatt
einladender Tresen, der Teppich ab-
genutzt und schmutzige Gardinen an den
Fenstern: Bei den Verkaufsterminen zu
der Biiroimmobilie im Stadtteil Porz lie-
fen die Kaufinteressenten genauso schnell
wieder raus, wie sie hineingekommen
waren. Dabei schien die Substanz des Ob-
jektes vielversprechend: beste Lage in der
Porzer Innenstadt, gut geschnittene etwa
250 Quadratmeter in der dritten Etage in-
klusive groBBem Parkplatz, eine Bank und
Atrzte als Hausnachbarn. Nach mehreren
erfolglosen Besichtigungsterminen ent-
schied sich der Eigentiimer, die Rdume
aufzuwerten und engagierte dafiir eine
Expertin fiir Home Staging.

Unter dem aus den USA stammenden
Home Staging versteht man eine Ver-
kaufstechnik: Es geht darum, der Immo-
bilie ein Flair zu geben, das moglichst
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breite Kreise potenzieller Kéufer anspricht.
»Durch die Inneneinrichtung werte ich die
Immobilie auf, zeige ihr Potenzial und be-
fligele damit die Vorstellungskraft der
Kéaufer und wecke deren Lust zu kaufen®,
erkldrt Andrea Heppe, Home Staging Ex-
pertin. Im Falle der Biiroimmobilie in Porz
bedeutete das Renovierungsarbeiten, Mo-
belaustausch und Dekoration.

Zielgruppe und Stil abstimmen

,»Eine Aufgabe beim Home Staging besteht
darin, den Stil eines Objektes schon recht

konkret zu bestimmen, dabei aber die Ziel-

gruppe nicht zu eng zu fassen®, so Andrea
Heppe. In erstet Linie ginge es darum, dem
potenziellen Kéufer ein gutes Gefiihl zu
verschaffen, wenn er die Immobilie betritt.
Deshalb hat sich die Stilberaterin auch be-
sonders viel Mithe mit der Gestaltung des
Empfangstresens gegeben: Ein klares, fri-

.

Mietobjekte _

VERBAND

Die Deutsche Gesellschaft fiir Home
Staging und Redesign liefert auf ihrer
Internetseite eine Liste geprifter Mak-
ler, die Home Staging anwenden.
AuBerdem bietet der Verein Workshops
ftr Makler an, bildet zum Home Sta-
ging-Professional aus, zeigt eindrucks-
volle Ergebnisse der Aufhtbschung in
Vorher-Nachher-Bildern und liefert
Interessierten Adressen von Anbietern.
Ein weiterer Service: Auf einer extra
Seite erklart der Verein, woran man
einen qualifizierten Home Staging-Pro-
fessional erkennt. Hinzu kommen Erfah-
rungsberichte von zufriedenen Kunden.
www.dghr-info.de
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Vertragslaufzeiten,

Vorher - nachher: Mit Home Staging lasst sich eine vakante Immobilie aufwerten.

Biiroservice am Hohenzollerrmg
ausgestattete kleine Blroeinheiten mit flexiblen
Konferenzraume,

sches Farbkonzept, das von der Tapete bis

zu den Blumen durchdacht ist, hochwertige
Designermébel, aber auch aktuelle Maga-
zine im Wartebereich laden den Kéufer ein,
zu bleiben. Und er soll sich mit dem Objekt
identifizieren kénnen, sich und sein Gewer-
be darin vorstellen kénnen.

Highlights betonen

Um das zu erreichen, nutzt die Home
Staging Expertin alle Tricks und Erfahrun-
gen, die schon der Einzelhandel gemacht

" hat. ,.Das ist Einrichten mit allen Sinnen:

Dazu gehéren auch Diifte”, so Heppe. Und
sie schaut sich vor der Planung genau die
zu verkaufende Immobilie an. Dabei geht
es nicht darum, Fehler zu verstecken. Der
zukiinftige Eigentiimer muss wissen, was
an dem Objekt noch zu machen ist. Doch

“es sollte ihn nicht unangenehm beriihren

und vor allem nicht der erste und stirkste

was passt!
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Eindruck sein. ,,Interessenten entscheider
sich in den ersten drei Sekunden, ob si¢
kaufen oder nicht“, so Heppe. Um ihn mog:
lichst lange im Haus zu halten und fiir das
Kaufobjekt einzunehmen, betont die Ex-
pertin Highlights der Immobilie. ,,In die:
sem Falle war das ein groBartiger Balkon,
den ich mit Sitzsicken und Blumen zum
Leben erweckt habe.*

Etwa ein bis drei Prozent des Verkaufs
preises muss der Verkdufer in ein Home
Staging Konzept investieren, so Andrea
Heppe. Dem gegeniiber stehe ein etwa
10 bis 15 Prozent hoherer Verkaufspreis,
den er durch die Aufwertung erreichen
kann. Und einen weiteren geldwerten Vor:
teil sollte man in Betracht ziehen: Die Im-
mobilie in Koln-Porz stand beinahe
1,5 Jahre leer. Nach der Aufwertung wur:
de sienoch am ersten Tag der Présentation
verkauft.
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